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Investerarrapport gron obligation 2025

Denna rapport avser gron obligation med ISIN SE0026526238 som emitterats i KIovern AB (publ).

Ambitiésa hallbarhetsmal driver utvecklingen

Klévern fortsatter att driva omstallningen mot en mer
hallbar fastighetssektor. Genom vara grona obligationer
kanaliserar vi kapital till projekt som minskar klimatpa-
verkan, starker energieffektiviteten och skapar langsiktigt
varde for bade kunder och investerare.

Klévern vill vara en férnyande kraft inom bostadsutveckling
i Sverige. Genom starka partnerskap och en integrerad
hallbarhetsstrategi driver Klévern en expansiv utveckling av
vart bostadsbestadnd med ambitionen att bli en av landets
ledande bostadsaktorer.

Gron finansiering ar en viktig del av Kldverns langsiktiga
finansieringsstrategi. KIovern arbetar bade med gron
finansiering via kapitalmarknaden samt via bankupplaning
dar malet &r att 100 procent av alla kreditiv ska klassificeras
som grona.

L =

| september 2025 upprattade Kldvern ett ramverk for gron
finansiering med en beloppsram om 800 mkr. | februari
2026 upprattade Klovern ett nytt ramverk med en belopps-
ram om 1000 mkr med avsikten att fortsatta emitteringen
av grona obligationer. Denna arsrapport omfattar den forsta
serien av grona obligationer.
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Projektet Klacken i Uppsala certifierades med BREEAM-SE Excellent i ﬁfojektutvecklingsfasen.




Kloverns hallbarhetsarbete

Hallbarhet ar en central del av Kloverns affarsstrategi. Vi
utvecklar, bygger och forvaltar fastigheter med malet att
skapa attraktiva, resurseffektiva och framtidssakra miljoer.
Kloverns overgripande hallbarhetsmal syftar till att driva
hallbar utveckling med fokus pa minskad klimatpaverkan
och positiv social paverkan. Vara mal till 2030 ar:

« Leda branschen mot nettonoll CO,-utslépp och sjélva na
nettonoll for bostader i forvaltning samt arligen reducera
utslappen i nyproduktion med 20 procent till 2030 (baséar
2024, 290 kg CO,/kvm BTA, LCA skede Al1-A5).

Vara barande strategier

1. Kléverns 90/10-princip

Kloverns 90/10-princip ar ett tankesatt som vi utgar ifran
i all projektutveckling och som driver hallbar utveckling.
Principen innebar att 9 av 10 projekt ska halla en hogre
hallbarhetsprestanda &n genomsnittet av svensk ny-
produktion (90/10-projekt) och 1av 10 projekt ska utover
vara generella hallbarhetskrav innefatta innovativa och
skalbara element (10/90-projekt).

2. Konsekvent miljo- och klimattank

Vi certifierar all egenutvecklad nyproduktion med BRE-
EAM Excellent och energiklass B som utgangspunkt. Vi
stéller krav pa en genomtankt slutprodukt med hog ener-
gieffektivitet, hog miljoprestanda och modern teknik som
skapar klimatnytta och Okar trivseln i vara bostader.

« Skapa positiv social forandring i samhallet genom vart
satt att agera som bolag, bostadsutvecklare och samar-
betspartner.

« Vara en arbetsgivare dar medarbetare kanner stolthet,
engagemang och ges mojlighet att utvecklas.

For att nd konkreta resultat arbetar vi med fem barande
strategier i all projektutveckling och forvaltning,
se faktarutan Vara barande strategier.

3. Langsiktiga samarbeten

Genom langsiktighet i samarbeten och med en tydlig
malbild kan vi tillsammans driva utvecklingen i bran-
schen. Vi forvantar oss att vara entreprendrer och part-
ners bidrar med sin del i detta arbete. Vi tror pa att dela
med oss av kunskap och erfarenhet.

4. Kvalitet och omsorg

Vi bygger bostader som tillfér kvaliteter for de boende,
kvarteret och lokalsamhallet. | alla projekt tas ett hallbar-
hetsprogram fram som beskriver den sociala och miljo-
massiga hallbarheten som ska uppnas i projektet.

5. En kultur som visar vigen

Vi ar 6vertygade om att en foretagskultur som later
individer och samarbeten vaxa ger utrymme for de basta
affarerna.
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Vy 6ver projektet Ekslingan, Skarholmen, som ingar i den gro-
na poolen och finansieras med grona obligationer.



Mal for hallbara byggnader

Begransa klimatpaverkan ar en av Kloverns viktigaste
strategiska fragor. Detta bekraftas av Kléverns dubbla
vasentlighetsanalys som identifierar kritiska omraden for
att I0sa den globala klimatkrisen sdsom hallbart byggande,
cirkularitet och energi men ocksa mojligheten att bidra till
en positiv samhallsutveckling genom hallbart samhalls-
byggande och ansvarstagande i vardekedjan. Begransa
klimatpaverkan och hantering av relaterade risker ar in-

gaende delar i Kloverns affarsstrategi, affarsmodell och mal.

Centralt for Kldverns arbete med att bekampa klimat-
forandringarna ar att:

o satta tuffa klimatmal pa lang och kort sikt,

Kléverns mal fér gréna byggnader ar 2026

Energieffektiv nyproduktion
och férnybar energi

Klimatpaverkan nyproduktion

All nyproduktion ska uppna
minst Energiklass B

Inbyggd CO, métt vid bygglov
ska minska med 20 % arligen.

* Ar 2026 ar malet 186 kg CO,e/
m? BTA

Andelen fornybar energi, bade
inkdpt och egenproducerad
ska oka

Inbyggd CO, fardig byggnad.

* Ar 2026 ska inbyggd CO,
<290 kg CO,e/m? BTA

» arbeta med ett konsekvent miljotank och tydlig
kravstallning i nyproduktion,

o berdkna, mata och folja upp klimatpaverkan och
energianvandning kontinuerligt,

» samarbeta med entreprendrer och andra aktorer
i branschen for att tillsammans hitta klimatsmarta
Idsningar, och

» arbeta med innovation och spjutspetsteknik

For att né de langsiktiga klimatmalen - n& nettonoll CO,-
utslapp for bostader i forvaltning och att minska de genom-
snittliga CO,-utslédppen i nyproduktion med 20 procent
arligen till 2030 - arbetar vi med foljande delmal, som redo-
visas i tabellen nedanfor:

Cirkuldra materialfléden och
minskat avfall

Miljécertifiering
nyproduktion

BREEAM-SE Excellent i all
egenutvecklad nyproduktion

Materialatervinningsgrad i
byggskedet > 80%

Avfall i byggproduktion < 20 kg/
m? BTA

Svanen, Miljobyggnad Silver vid
forvarv

8
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|
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Projektet Asta i Aspudden, ett byggstartat projekt
som finansieras med grona obligationer.




Gront ramverk

Det grona ramverket gor det majligt for Klovern att emittera
grona obligationer. Syftet med grona obligationer ar att
oronmarka likviden for finansiering och refinansiering

av grona och energieffektiva nybyggnationer, befintliga
och storre renoveringar av byggnader samt investeringar

i energieffektivisering.

Kléverns grona ramverk ar framtaget i linje med inter-
nationella principer for hallbar finansiering, Green Bond
Principles, utformade av ICMA (International Capital
Markets Association). Hansyn har dven tagits till delar av

EU taxonomins tekniska granskningskriterier for fore-
byggande av klimatforandringar. Ramverket har utvarderats
av en oberoende tredje part, S&P Global, som har gett ram-
verket betyget medium green. Betyget grundar sig pa en
utvardering av alla vasentliga miljofragor for nybyggnation
av bostader sdsom energieffektivitet, miljocertifiering,
klimatpaverkan och klimatanpassning.

Denna arsrapport foljer de senaste riktlinjerna fran ICMA
Green Bond Principles (GBP) och ICMA Harmonized
Framework for Impact Reporting. Rapporten redovisar
hur medlen har allokerats och vilken konkret miljonytta
projekten genererar.

Ramverket och S&P Global Second Party Opinion finns att
lasa i sin helhet pa: https:/www.klovern.se

For narvarande anvands enbart underlag inom
investeringsomradet Grona byggnader:
finansiering av nya byggnader.

Nya byggnader: Byggnader som ar under utveckling eller
som har uppfoérts efter den 31 december 2020 maste upp-
fylla foljande kriterier for att vara kvalificerade:
o Primarenergianvandning (PED) ar eller kommer att
vara minst 20 procent lagre 8n gransen som faststallts
for nara-nollenergibyggnader (NZEB) enligt nationella
bestammelser, och

« Byggnaden har eller kommer att f& en miljocertifiering
i nagot av foljande certifieringssystem for byggnader pa
den angivna nivan eller hogre:

- BREEAM-SE Excellent
- Miljobyggnad Silver
- Svanen

Ytterligare kriterier som géller for samtliga byggnader
inom kategorin Grona byggnader:

- Klimatrisk- och sarbarhetsanalys genomfors for
byggnaderna.

- Byggnaderna genomgar testning for lufttdthet och
termisk integritet.

- Livscykelanalys genomfors for byggskedet med ett
resultat som &r lagre &n 290 kg CO,e/m? BTA.
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Finansieringskommitté

Klévern har etablerat en gron obligationskommitté med
ansvar for att utvardera, vélja och godkanna projekt som kan
finansieras inom ramen for det gréna obligationsramverket.
Kommittén bestar av representanter fran finans- och hall-
barhetsfunktionerna och sammantrader minst arligen.

Kommittén sékerstaller att utvalda projekt uppfyller fast-
stéllda kriterier samt féljer Kldverns interna riktlinjer och
gallande milj6- och samhallskrav. Den ansvarar dven for
uppfdljning av allokering och effektrapportering samt for att
vid behov uppdatera ramverket i linje med marknadspraxis.

Ovriga upplysningar
Investerarrapporten ar upprattad utifran riktlinjerna i
Kléverns ramverk for grona obligationer.

Som del i det grona ramverket har KlGvern atagit sig att
rapporten 6ver allokering av medel for utestdende grona
obligationer ska granskas och verifieras av en oberoen-
de tredje part. Syftet ar att ge obligationsinvesterare en
objektiv beddomning av hur de olika kriterierna och hante-
ringen av medel fran de emitterade grona obligationerna
har genomforts.

Bolagets revisionsbyra, PwC, har dversiktligt granskat utval-
da delar av Kloverns Investerarrapport 2025. PwC:s bestyrk-
ande finns i anslutning till denna investerarrapport.


https://www.klovern.se

Kriterier och finansierade projekt

Groéna obligationer

Per 31 december 2025 uppgick den totala emissionslikviden till 800 mkr under det

grona ramverket.

Total emissionslikvid per 31 december 2025

Godkant investeringsbelopp per 31 december 2025
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Allokerad volym grén

Obligation ISIN-kod Belopp (mkr) Forfallodatum Ramverk Grona tillgangar Godkant investeringsbelopp, mkr obligation, mkr
Obligation 1 Gront SE0026526238 800 2029-10-01 2025-09-12 Nya byggnader (fardigstallda) 149 149
Utveckling (fardigstallande inom 24 man) 3143 651
Utveckling (fardigstallande efter 24 man) 1226 (0]
Gron finans och allokeringar
Totalt godkant investeringsbelopp/
Ramverk Volym Procent av totala allokerad volym 4518 800
Green Bond framework 2025 800 100%

Likviden fran de grona obligationerna har fordelats till grona fastigheter i befintligt bestand

och utveckling. Hela nettoemissionslikviden pa 800 mkr ar nyttjad.

Grona fastigheter tas upp till marknadsvarde, med avdrag for den del som redan ar nyttjad
till annan finansiering. Marknadsvardet utgar fran den externa arsvarderingen. Per arsskiftet
uppgick den totala godkadnda investeringsvolymen till 4 518 mkr. Det innebar att Klovern i
befintlig portfdlj, inklusive kommande investeringar i nyproduktion och omfattande renove-

ringar, har en kvarvarande investeringsvolym pa 3 718 mkr.

Nya byggnader (fardigstallda)

Allokerad volym grén

Ort Fastighetsbeteckning Marknadsvarde, mkr Gront lan, mkr obligation, mkr
Sundbyberg Doktoranden 1 211 121 90
Uppsala Svartbacken 1:18 141 82 59
Totalt 352 203 149

Nya byggnader utveckling (firdigstillande inom 24 man)

Allokerad volym grén

Ort Fastighetsbeteckning Marknadsvarde, mkr Groént lan, mkr obligation, mkr
Tyreso Nasby 4:1159, 4:1616, 4:1617 562 250 313
Uppsala Sala Backe 4:1 342 173 169
Stockholm Skarholmen 2:1 296 178 18
Stockholm Spiran 1, Silvertérnan 1 313 176 51
Totalt 1513 77 651
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Grona byggnader, nyckeltal

Metod for beriakningar - paverkansrapport
EU taxonomi, Gréna byggnader: 7.1 Nyproduktion

For nyproduktion beraknas minskning av klimatpaverkan genom att jamfora den nya
byggnadens primarenergibehov med det nationella kravet for nara-nollenergibyggnader.
Skillnaden multipliceras sedan med emissionsfaktorn for fjarrvarme eller for el. Vilken
emissionsfaktor som anvands beror pa byggnadens energislag och lokalisering. For att
sakerstalla att kriterierna for att inte orsaka betydande skada, DNSH (Do No Significant
Harm), uppfylls har fysiska klimatrisker som &r relevanta for de aktuella fastigheterna iden-

tifierats, och en bedomning har genomforts. Klimatanpassningsatgarder ar integrerade i
projekten, genom atgarder bland annat for hantering av dagvatten och varmelast. For att
uppfylla taxonomins dvriga kriterier gallande exempelvis vatten, avfall, markanvandning och
byggnadsmaterial arbetar KIovern med BREEAM-SE niva Excellent i all egen projektutveck-
ling. BREEAM-SE Excellent sékerstaller att projekten &r linjerade med taxonomin. | dvrig
nyproduktion stélls tydliga krav i kontraktsavtal.

Byggnader som uppfyller kriterierna enligt Grona byggnader: Nya byggnader (fardigstallda)

Energibesparing

Fastighetens jamfért med BBR-krav Utslappsreduktion LCA, A1-A5 Allokerad volym gron
Ort Fastighetsbeteckning Certifiering Energiklass Energikrav BBR energiprestanda (MWh) (ton CO,e) (kg CO,e/m? BTA) Solel (MWh) obligation, mkr
Sundbyberg Doktoranden 1 Svanen EPCB 85 59 18,5 3,7 283 6,8 90
Uppsala Svartbacken 1:18 Miljobyggnad Silver EPCB 82,2 61 57,9 26,0 283 1,8 59
176,4 29,7 8,6 149

Byggnader som uppfyller kriterierna enligt Grona byggnader: Nya byggnader utveckling (fardigstillande inom 24 man)

Energibesparing

Certifiering Energiklass Fastighetens jamfért med BBR-krav Utslappsreduktion LCA, A1-A5 (kg CO e/ Allokerad volym gron
Ort Fastighetsbeteckning enligt projektkrav enligt projektkrav Energikrav BBR energiprestanda (MWh) (ton CO,e) m? BTA) obligation, mkr
Tyreso Nasby 4:1159, 4:1616, 4:1617 Miljobyggnad Silver EPCB 75 58 245,0 10,3 265 313
Uppsala Sala Backe 4:1 BREEAM-SE Excellent EPCB 75 58 1541 78,5 260 169
Stockholm Skarholmen 2:1 BREEAM-SE Excellent EPCB 75 49 190,0 18,6 195 18
Stockholm Spiran 1, Silvertarnan 1 BREEAM-SE Excellent EPCB 75 52 109,2 73 247 51
698,4 14,7 651

Ovan ar uppmaétt och beraknat enligt BBR29. Energibesparing jamfort med BBR-krav avser skillnad i primarenergi. Koldioxidbesparingen avser arlig minskad klimatpaverkan baserat pa den redovisade energibesparingen. For fiarrvarme har natspecifika

emissionsfaktorer anvants for fiarrvarme bas och avtalad férnybar fidrrvarme. For el har emissionsfaktor for nordisk elmix enligt IVLs analys for nordisk elmix ar 2021-2023 anvants, Rapport B11147: Emissionsfaktor for nordisk elmix ar 2021-2023
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Urval av projekt som ingar i den grona poolen

Kloverns grona pool omfattar alla utvecklingsprojekt i Kloverns portfolj samt nya byggnader
som uppforts efter den 31 december 2020 och som uppfyller villkoren i det grona ramverket.
Nedan foljer tre exempel pa projekt som har finansierats med grona obligationer.

Centrala Uppsala Aspudden, Stockholm Skarholmen, Stockholm

Fastighet Nyproduktion hyresratt Fastighet Nyproduktion hyresratt Fastighet Nyproduktion hyresratt
Fastighetsbeteckning Uppsala Svartbacken 1:18 Fastighetsbeteckning Silvertarnan 1 Fastighetsbeteckning Skarholmen 2:1
Antal bostader 66  Antal bostader 124  Antal bostader 100
Fardigstallt 2025  Fardigstallt 2026-2027  Fardigstallt 2027

Certifiering Miljobyggnad Silver  Certifiering BREEAM-SE Excellent  Certifiering BREEAM-SE Excellent




Kontaktinformation

Kontakt

Klévern AB (publ)
Kungsgatan 5

111 43 Stockholm

Organisationsnummer: 556733-4379
Séte: Stockholm

Mathias Wallestam
VD
07374807 77

Teresa Mattisson
Chef Hallbarhet
0706212132

For mer information besok var
webbplats klovern.se
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
Revisorns rapport over oversiktlig granskning av Klovern ABs Investerarrapport

Till Styrelsen i Klovern AB, organisationsnummer 556733-4379 BHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
Inledning Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 13:09:52 UTC
Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Klovern AB ("Klovern”) att oversiktligt granska Kloverns Investerarrapport Ul GEs -
(“Rapporten”) for dr 2025, som framgar under 6verskriften Ramverk for gron finansiering pa sida 5. a
Fiiretagsledningens ansvar Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson
Det dr Kloverns foretagsledning som har ansvaret for att upprétta Rapporten i enlighet med tillimpliga kriterier.
Kriterierna framgér i Klévern’s Green Finance Framework Augusti 2025, (tillgéngligt p& _
https://klovern.se/investerare/finansiering/) samt bolagets egna redovisnings- och beréikningsprinciper. Detta e EgetEEEm
ansvar innefattar dven den interna kontroll som bedéms nédvéndig for att upprétta en Rapport som inte Auktoriserad revisor
innehaller visentliga fel, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Leveranskanal: E-post

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss med begréinsad sidkerhet om Rapporten grundad pé var oversiktliga granskning. Vart
uttalande innefattar inte ngon annan information i Rapporten. Vért uppdrag r begrénsat till den historiska
information som redovisas och omfattar siledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort vér 6versiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag dn
revisioner och oversiktliga granskningar av historisk finansiell information. En 6versiktlig granskning bestér av
att gora forfrgningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for uppréttandet av Rapporten, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgérder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillimpar ISQM 1 (International Standard on Quality Management) och har dirmed ett
allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad
av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillimpliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Klovern enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning gér det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sdan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en
uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Vér granskning utgér fran de av foretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier
r lampliga for upprittande av Rapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under vér granskning &r tillrackliga och andamaélsenliga i syfte att ge oss grund
for vért uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa vér 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att
anse att Kl6verns Investerarrapport inte, i allt véisentligt, &r uppréttad i enlighet med de angivna kriterierna.

Stockholm, den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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